Stanovy druzstva

cl. 1.
Firma a sidlo druzstva

1. Firma druZstva: Bytové druzstvo Na Malovance 14 (dale jen druZstvo)
Sidlo druzstva: Praha 6, Na Malovance 14
3. 1C0: 25132326

N

cl. 1l.
Trvani druzstva

DruZstvo se zfizuje na dobu neurcitou.

cl. 1.
Pfedmeét ¢innosti druzstva

1. Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je spolecenstvi neuzavieného poctu osob zaloZzené
za Ucelem zajistovani bytovych potreb svych ¢lenl zpisobem podle téchto stanov a spravy bytového
fondu, zejména pronajmu bytd a nebytovych prostor vdomé, véetné poskytovani sluzeb s timto
pronajmem spojenych.

cliv
Zakladni kapital a vklady clent, zakladni clensky vklad

1. Zakladni kapitdl bytového druistva je tvoren souhrnem vSech clenskych vkladd vsech ¢lend
bytového druzstva.

2. Kazdy ¢len se podili na zakladnim kapitalu bytového druzstva zdkladnim ¢lenskym vkladem.

3. Vyse zdkladniho ¢lenského vkladu je pro vsechny nové pfistupujici ¢leny stejna a Cini 50.000,- K¢.
Zakladni clensky vklad je penézity a prede dnem splaceni vkladové povinnosti k zdkladnimu
¢lenskému vkladu clenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni clensky vklad nelze za trvani
¢lenstvi v bytovém druzstvu Clenovi vracet, a to ani zEasti, vyjma pfipadu, Ze by doslo rozhodnutim
¢lenské schiize za podminek podle ZOK ke snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

4. Jednou z podminek vzniku clenstvi je pisemné prohldseni o prevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢élenskému vkladu a splaceni celé vySe zakladniho ¢lenského vkladu, at ¢lenstvi vznika
pfi vzniku bytového druZstva po jeho zaloZeni nebo v prlibéhu trvani bytového druistva. Pisemné
prohlaseni ma formu verejné listiny.



cLv
Zvyseni, nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu

1. ZvysSeni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢Elena je mozné pouze pokud tak rozhodne
¢lenska schize. K takovému rozhodnuti je tfeba souhlasu vsech ¢lenl bytového druzstva, ktefi jsou
najemci druzstevnich byt(. Souhlas musi byt u¢inén v pisemné formé s uredné ovérenym podpisem.
2. O ptipadném snizeni zakladniho c¢lenského vkladu rozhoduje clenskd schize za dodrZeni
zakonem stanoveného postupu.

¢l. vi
Pravni statut a charakteristika druzstva

1. Bytové druistvo je obchodni korporaci a zapisuje se do verejného rejsttiku.

2. Za poruseni svych zavazkd odpovida bytové druistvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za
zdvazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré ptipady jinak. Uhrazovaci povinnost maji
¢lenové jen v pripadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

3. Bytové druistvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska je pfistupnd
kazdy pracovni den v béZznou pracovni dobu viem ¢lenlim druZstva.

4. Druistvo vystupuje v pravnich vztazich svym jménem. Byty v domech v majetku druZstva jsou
byty druZstevnimi. Pokud ndjemcem druistevniho bytu neni ¢len druistva, byt nema ve vztahu
k ndjemnikovi charakter druZstevniho bytu a je nadale nazyvan najemnim bytem. V tomto pfipadé je
druZstvo pronajimatelem a uZivatel najemcem.

¢l vil
Druistevni podil

1. Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druZzstvu. Pravy a
povinnostmi se rozumi zejména:
- Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami a préva

a povinnosti z této smlouvy vznikl3,

- préavo volit a byt volen do organ( druzstva,

- pravo ucastnit se fizeni a rozhodovani v druZstvu,

- pravo podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem,
- povinnost dodrZovat stanovy,

- povinnost dodrZovat rozhodnuti organ( druzstva.

Kazdy ¢len mlzZe mit pouze jeden druZstevni podil.

Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

Druzstevni podil mlZe byt predmétem spoluvlastnictvi.

Nabude-li ¢len za trvéni svého clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druZzstevni podily
spvaajl v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich
podili spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tretich osob
zaniknou, ledaZze dohoda ¢lena druZstva s takovou tfeti osobou urci jinak.

6. Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li clen najemcem nejméné dvou druzstevnich bytl
nebo dvou druzstevnich nebytovych prostorl, anebo jednoho druistevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jen? je pGvodnim vlastnikem rozdélovaného druZstevniho
podilu, ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. U&inky rozdéleni nastanou nejdiive
splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu c¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu
vzniklého rozdélenim, pokud tato vkladova povinnost jiz neni soucasti druzstevniho podilu. Pfi
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rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo prechodu druzstevnich podil vzniklych rozdélenim se
urci, se kterym z novych druzstevnich podilli bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo
druZstevniho nebytového prostoru.

cl.vil
Vznik ¢lenstvi

1. Clenem druzstva mlZe byt pouze fyzickd osoba, kterd je ob¢anem ceské republiky. Nezletila
osoba se mize stat ¢lenem druistva v piipadech vymezenych zdkonem. Clenstvi v druzstvu neni
podminéno pracovnim vztahem k druzstvu.
2. Clenstvi v druistvu vznika:
a. pfrizaloZeni druzstva dnem jeho vzniku
b. po vzniku druZstva
i. pfijetim za ¢lena na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky
iil. prfevodem druistevniho podilu
ili. prechodem druZstevniho podilu
iv. dalsimi zpUsoby, upravenymi zdkonem a témito stanovami
3. Za trvani bytového druZstva vznikd Clenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim clenské schlize na
zakladé pisemné clenské pfrihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku ¢lenstvi podle ZOK a téchto
stanov. Clenstvi vznikne na zékladé pisemné ¢lenské prihlasky rozhodnutim ¢Elenské schiize, a to
dnem rozhodnuti o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym v ¢lenské prihlasce, nejdfive viak
splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu.
4. Druizstvo je povinno rozhodnout o prihlasce nejpozdéji do tfi mésici ode dne, kdy byla druzstvu
dorucena. Toto rozhodnuti musi mit pisemnou formu a musi byt ptihlasovateli doruceno
doporuc¢enym dopisem.
5. Zatrvani bytového druZstva vznikd ¢lenstvi dale prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu
na jinou osobu, nebo prevodem ¢i prechodem nové vzniklych druZstevnich podild, které vznikly
rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku ¢Elenstvi pfevodem nebo
prechodem druZstevniho podilu miZe dojit jen v pripadé, Ze nabyvatel splfiuje podminky clenstvi
podle zdkona a téchto stanov.
6. Spolecné clenstvi manzelll v druZstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti spolecného
jméni manzell. Ze spolecného clenstvi jsou oba manzZelé opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.
Jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. Vznikem spolecného ¢lenstvi manzeld nezanikd to samostatné
¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepreménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.
7. Existence spole¢ného clenstvi manzelll nevylucuje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv z
nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.
8. Spolecné ¢lenstvi manzel( zanika:
a) vyporadanim spolecného jméni manzeld nebo marnym uplynutim lhity pro
jeho vyporadani podle obcanského zakoniku,
b) rozhodnutim soudu o vyporadani spole¢ného jméni manzell,
c) pisemnou dohodou rozvedenych manzel(,
d) smrti jednoho z manzeld (byvalych manzeld),
e) vyloucenim jednoho z manzelt z druZstva z divodU spocivajicich vyhradné
na strané tohoto manzela.
9. Ustanoveni o spole¢ném clenstvi manzel(l plati prfimérené i pro jiné osoby-spoluvlastniky. Je- li
druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spoleénymi ¢leny bytového druZstva a podil
vUci druZstvu spravuje spravce spolecné véci, kterym muze byt jeden ze spoluvlastnik(.
10. K pfeméné clenstvi dochazi v pripadech, kdy se spolecné clenstvi méni na samostatné clenstvi
nebo se samostatné clenstvi méni na spolecné clenstvi, a to vSe dohodou nebo rozhodnutim soudu.
11. Clen druzstva mdze pfevést druzstevni podil na jinou osobu na zékladé dohody. Tento pievod
nepodléha souhlasu organt druzstva. Druzstevni podil pfechazi na nabyvatele predlozenim dohody



nebo ozndmeni o prevodu se souhlasem nabyvatele predstavenstvu druzstva nebo pozdéjsim dnem
uvedenym v této dohodé ¢i ozndmeni.

12. Clenové druZstva dobrovolné pfijimaji omezeni a prohladuji, e souhlasi s tim, 7e ¢len druZstva
mUlZe prevést svlj druZstevni podil na jinou osobu, kterd spliuje podminky obecné zavaznych
pravnich predpisi a stanov druistva v dobé, kterd je urcena dobou pfipadného splaceni Uvéru
poskytnutého druzstvu v souladu s usnesenim clenské schlize druzstva pouze tehdy, kdyz nabyvatel
druzstevniho podilu v dohodé (smlouvé o prevodu ¢l. prav a povinnosti), pfipadné v pisemném
ohldseni prfevodu se souhlasem nabyvatele clenstvi s pfevodem druzstevniho podilu nabyvatele
uvede, Ze se zavazuje zaplatit nesplacenou ¢ast dalSiho c¢lenského vkladu (nesplacenou ¢ast uvéru)
pripadajici na prevodce ke dni prevodu. V takovém pfipadé vstupuje nabyvatel do prav a povinnosti
prevodce v plném rozsahu, véetné naroku na postupné splaceni tohoto dalsiho ¢lenského vkladu.

¢l IX
Pfechod a prevod druistevniho podilu

1. Pfevod druistevniho podilu ¢lena bytového druistva na jiného clena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druZstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera
splfiuje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druZstvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliuje-li tato osoba
podminky pro clenstvi v bytovém druistvu, k pfevodu druistevniho podilu nedojde. Pfevod se
uskuteéniuje smlouvou o prevodu druZstevniho podilu v bytovém druZstvu; pro zplsob uzavieni
smlouvy se poutZiji ustanoveni OZ o uzavirani smluv.

2. Dnem, kdy nastanou pravni Gclinky prevodu druZstevniho podilu vici bytovému druzstvu,
zanikne clenstvi prevodce v bytovém druistvu a vznikne Clenstvi nabyvatele v bytovém druZstvu.
Clenstvi prevodce nezanikne, jestlize pii prevodu druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim,
zUstane jeden zdruzZstevnich podild nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu d¢lenovi, jehoz
druzstevni podil byl rozdélen.

3. Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s prevddénym druzstevnim podilem
spojeny. V pfipadé, Ze jsou s pfevodem druZstevniho podilu spojeny dluhy prevodce vici bytovému
druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu sjednané
mezi bytovym druZstvem a pfevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druzstvem nejpozdéji
do 15ti dnd po dni nabyti pravnich G¢inkQ prevodu druZstevniho podilu  dohodu, v niZz bude
dojednan zpUsob a Ihlty splaceni dluh(, resp. splnéni povinnosti ze smlouvy o dalSim c¢lenském
vkladu splatnych do dne nabyti ¢lenstvi nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednana z divodui na
strané nabyvatele nejpozdéji do 30ti dnl ode dne nabyti pravnich G¢ink( pfevodu druZstevniho
podilu vici bytovému druZstvu, povaZuje se to za dlvod pro vylouceni ¢lena z bytového druZstva.

4. Pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu vici bytovému druistvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stavd clenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu
prokazatelné dorucena uc¢innd smlouva o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsim dnem
uréenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky vicéi bytovému druZstvu nastanou, je-li namisto
samotné smlouvy o prevodu druzstevniho podilu prokazatelné doruceno bytovému druzstvu pisemné
prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o prevodu druzstevniho podilu.

5. Bytové druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohlaseni podle odstavce 3 provede
zapis prislusnych zmén v seznamu ¢lenll. Za Ukony spojené s vyfizenim agendy je bytové druistvo
opravnéno pozadovat od prevodce a nabyvatele Ghradu nakladd s tim spojenych, ptipadné v pausalni
vysi uréené pro tyto ukony usnesenim ¢lenské schiize.

6. Prevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu
najmu druzstevniho bytu, véetné vsech prav a povinnosti stim spojenych. Toto pravidlo plati
pfimérené také pro pravni disledky pfevodu druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na
uzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

7. Prechod druZstevniho podilu v bytovém druistvu nelze vyloucit v pfipadé, Ze clenovi, jehoz
druzstevni podil ma prejit na pravniho ndastupce, svédc¢i prdvo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo je najemcem druzstevniho bytu.



8. Dnem, kdy nastanou pravni uc¢inky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi dosavadniho
¢lena v bytovém druZstvu a vznikne €lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi dosavadniho
¢lena vsak nezanikne, byl-li jeho plvodni druzstevni podil rozdélen a jemu zUstal jeden druzstevni
podil nové vznikly rozdélenim jeho plvodniho druzstevniho podilu.

9. DruiZstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelll, prechazi na pozlistalého manzela tak,
Ze spolecné clenstvi manzell se preménuje na vyluéné ¢lenstvi pozlistalého manzela.

10. Zemfre-li ndjemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném najmu, prechdzi smrti
najemce jeho Clenstvi v bytovém druZstvu a ndjem druistevniho bytu na toho dédice, kterému
pripadl druzstevni podil, véetné vSech prdv a povinnosti stim spojenych. Toto pravidlo plati
primérené také pro pravni disledky prechodu druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na
uzavreni ndjemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

¢l X
Postup pro pfijeti ¢lena a seznam clent

1. Uchazec o ¢lenstvi podava pisemnou pfihlasku za ¢lena bytového druzstva obsahujici alespon
- firmu bytového druZstva,
- jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi,
- vymezeni druzstevniho podilu, které spociva v prohlaseni uchazece o
¢lenstvi o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému
vkladu spolu s udajem, ke kterému predmétu najmu se ¢lensky vklad
vztahuje.
- zavazek uchazece o ¢lenstvi dodrZovat stanovy bytového druzZstva,
interni predpisy bytového druzstva a usneseni ¢lenské schlize
bytového druZstva,
- zavazek uchazece o €lenstvi pfistoupit k plnéni vSech financ¢nich
zavazkU vaci druZstvu.
2. Clenska schiize rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé podané pisemné prihlasky nejpozdéji do tFi
mésicl ode dne, kdy byla pfihlaska doruéena.
3. Bytové druistvo vede seznam vsech svych ¢lenll podle ZOK a téchto stanov. Spoleéni ¢lenové se
v seznamu c¢lend vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li clenem bytového druzstva pouze jeden
z manzel(l, uvadi se v seznamu pouze tento z manzelll, bez ohledu, Ze vznikl spoleé¢ny najem manzelll
k druzstevnimu bytu.
4. Do seznamu ClenU se zapisuje:
- jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro
dorucovani ¢lenovi, ma-li byt dorucovano na jinou adresu nei je
bydlisté nebo sidlo ¢lena,
- den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druZstvu a druzstevni podil
- vySe Clenského vkladu a rozsah splnéni
vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu
- udaj o tom, kterého bytu je ¢len druzstva ndjemcem
- udaj o tom, zda je ¢len druzstva ndjemcem nebytovych prostor (sklep, gardze,
apod.)
- datum zaniku ¢lenstvi v druZstvu a vySe vyporadaciho podilu ¢i vyplaceného
likvida¢niho zlstatku
5. Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy Udaje prfipadné doloZit bytovému druzstvu
kazdou zménu udaji evidovanych vseznamu clend bez zbytecného odkladu poté, kdy tato
skutecnost nastala; bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného
odkladu poté, co mu bude zména pisemné dorucena a pripadné podle povahy Udaje prokazana.
6. Dorucuje-li bytové druzstvo ¢lenovi jinak nez osobnim predanim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lend; pokud ¢len oznamil bytovému druzstvu k zapisu do



seznamu ¢len( jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté nebo sidlo, dorucuje bytové druzstvo na
tuto dorucovaci adresu.

cl. Xi
Zanik clenstvi

1. Clenstvi v druZstvu zanika:

- pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva,

- vystoupenim clena,

- vyloucenim ¢lena,

- prevodem druZstevniho podilu,

- prechodem druzstevniho podilu,

- smrti ¢lena druzstva,

- zanikem spole¢ného clenstvi manzell v druzstvu pro jednoho z manzeld,

- prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

- zamitnutim insolvenéniho ndvrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

- dorucenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v
exekuci nebo, nejsou-li ¢lenskd prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekuéniho pfikazu
k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti IhGty uvedené ve wvyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle jiného pravniho predpisu, byl-li v této IhGté podan navrh na
zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto ndvrhu,

- zanikem druZstva bez pravniho nastupce,

-z dalSich dGvodl uvedenych v zakoné.

2. Zanikem clenstvi, které bylo spojeno bud's pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu, nebo s prdvem
najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto prdvo. Bylo-li se zaniklym ¢&lenstvim spojeno pravo na
uzavreni smlouvy o ndjmu nebo pravo najmu k vice pfedmétlim najmu, zanika toto pravo ve vztahu
ke viem predmétdm nadjmu. Soucasné zanikd pravo bytového druistva na splnéni vkladové
povinnosti, avsak pravo na uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi
zaniku Clenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

A. Zanik ¢lenstvi dohodou

1. Dohodu o zaniku Clenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je uzaviena
po oboustranném podpisu. Pisemna dohoda musi obsahovat vymezeni smluvnich stran, ¢asovy Udaj
o dni, ke kterému ¢lenstvi zanikne, formu majetkového vyporadani a vyporadaci podil a ¢asovy Udaj o
dni, ke kterému dojde k vyklizeni a predani bytu.

2. Za uzavienou dohodu se povaZuje také pisemny navrh jedné strany na zanik ¢lenstvi dohodou
k urcitému datu a pisemny souhlas druhé strany sdohodou o zaniku c¢lenstvi podle navrhu,
prokazatelné doruéeny navrhovateli dohody o zaniku clenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu
dohody ma k zéniku ¢lenstvi dojit.

3. Clenstvi vbytovém druistvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé
sjednanym.

4. Ustanoveni ¢l. Xl, odst 2. plati obdobné.

B. Vystoupeni clena z bytového druzstva

1. Clen mdZe z bytového druistva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doru¢enym druZstvu.
Vypovédni doba pfi vystoupeni z druzstva ¢ini 2 mésice. Béh vypovédni lhlty zacind prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni predstavenstvu.

2. Clen druzstva mdze vzit své vystoupeni zpét ve vy$e uvedené dvoumésicni Ihaté.

3. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihity.

4. Ustanoveni ¢l. Xl, odst 2. plati obdobné.



C. Vystoupeni ¢élena bytového druistva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov

1. Clen mGze z bytového druistva vystoupit proto, e nesouhlasi se zmé&nou stanov, ktera byla
schvalena ¢lenskou schiizi, jestlize na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi v tomto
pripadé postupovat podle § 613 ZOK.

2. K zaniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z bytového druzstva podle
predchoziho odstavce a podle § 613 ZOK dochdzi uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

3.  Vystoupil-li ¢len z bytového druzstva podle pism. C neni pro ného schvalend zména stanov
ucinna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

4. Ustanoveni ¢l. Xl, odst 2. plati obdobné.

D. Vylouceni ¢lena druzstva
1. Clen druistva mGze byt z druZstva vyloucen, jestlize:
a/ opétovné a pres pisemnou vystrahu porusuje ¢lenské povinnosti,
b/ jde o osobu, ktera byla pravomocné odsouzena pro umyslny trestny ¢in, ktery
spachala proti druZstvu nebo ¢lenu druZstva v souvislosti s pInénim ¢lenskych prav
a povinnosti.
¢/ nejedna ve vécech tykajicich se druzstva v jeho prospéch, ale v prospéch vlastni,
¢i jiné osoby,
2. O vylouceni ¢lena rozhoduje ¢lenska schlize nejpozdéji do tii més
znamy dUvody vyloudeni.
3. Clena, sjeho? druistevnim podilem je spojen nadjem druistevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru, lze z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:
a) porusi jako nadjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;
b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemcliv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu
majetku, ktery se vtomto domé nachazi.

s _o

icl ode dne, kdy byly druzstvu

4. Pred rozhodnutim o vylouceni je druistvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloudit
¢lena druzZstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, Ze poruseni ¢lenskych
povinnosti nebo jiné dlleZité didvody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
Vyloucit ¢lena druZstva bez predchazejici pisemné vystrahy lze vidy v pripadé, pokud byl
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu a nebo proti ¢lenovi
druZstva.

5. Rozhodnuti o vylouéeni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni mlze
¢len podat odGvodnéné namitky k ¢lenské schizi ve Ihté tficeti dnd ode dne doruceni oznameni
o vylouceni, k ndmitkdm podanym v rozporu stim se nepftihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat
pouceni o pravu vylucovaného clena podat odivodnéné namitky k ¢lenské schizi. V pripadé
vyluCovani spolecnych ¢lenl, ma kaidy ze spolecnych ¢lenll pravo vznést namitky proti
rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vili druhého manzela.

6. Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek maze vyluéovany ¢len podat ve Ih(té tfi
mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vyloudeni
za neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonceni soudniho fizeni druzstvo nem(ze vici tomuto clenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze
zaniku jeho ¢lenstvi.

7. Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o potvrzeni rozhodnuti
o vyloucéeni se vylucovanému clenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou
v seznamu clend.

8. Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim Ihdty pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vylu¢ovanému c¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek.



Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud
neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruseni
vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouéena
osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala. Predstavenstvo je opravnéno
zrusit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichZ probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti
vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouéeni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto
¢lenskou schizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou
ddvodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

E. Zanik druzstva

1.

Clenstvi zanika po zrueni druistva a jeho likvidaci dnem vymazu druZstva z vefejného seznamu.

F. Umrtim ¢lena

1.

Zemfel-li ¢len a nejde o spolec¢né jméni manzell, prechdzi dnem jeho smrti ¢lenstvi na dédice,
kterému pfipad| druzstevni podil.

G. Zanik spolecného clenstvi manzell v druzstvu

1.

Spolec¢né clenstvi manzell v druzstvu zanika:
a. Smrti jednoho z manzell. Vtakovém pripadé zlstavad ¢lenem druZstva pozUlstaly
manzel.
b. Pisemnou dohodou rozvedenych manzell, oba podpisy na dohodé musi byt Gredné
ovéreny.
¢. Rozhodnutim soudu

¢l X
Prava a povinnosti druzstva a ¢lena druistva
Obsahem ¢lenstvi v druzstvu je souhrn viech ¢lenskych prav a povinnosti vyplyvajicich ze zakona
a ze stanov druZstva.
Clen bytového druistva ma zejména pravo:
a. podilet se na fizeni a kontrole druzstva,
b. volit a byt volen do druZstevnich organd,
c. po zaniku ¢lenstvi poZzadovat vyporadaci podil, pfi zaniku druZstva Zadat podil na
likvidaénim zGstatku,
d. na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami a
prava a povinnosti z této smlouvy vznikl3,
e. podilet se prednostné na vyuZiti nebytovych prostor a ostatniho majetku druzstva
podle rozhodnuti ¢lenské schiize,
f. na roc¢ni vydctovani ndjemného, resp. zaplacenych zdloh na sluzby spojené
s ndjemnym,
g. na prevod bytu do vlastnictvi po zaplaceni ¢lenského podilu vsemi ¢leny druZstva,
h. pravo nahlizet do té Casti seznamu clen(l, ktery se tykd jeho clenstvi a Zadat o
potvrzeni o svém clenstvi a obsahu zapisu v seznamu ¢lend,
3. Clen druZstva ma zejména tyto povinnosti:
a. zaplatit zakladni ¢lensky vklad,
b. dodrZovat zadvazky, vyplyvajici pro clena ze zakona, stanov a z usneseni Clenské
schiize, pokud nejsou v rozporu se zdkonem nebo témito stanovami,
c. rozvijet ¢innost druzstva a chranit jeho majetek,
d. platit fadné a véas ndjemné, Uhrady spojené s uzivanim bytu a dalsi platby a Uhrady,
tak jak byly schvaleny ¢lenskou schlizi. Pokud tyto svoje povinnosti nebude fadné a
vcas plnit, je povinen platit druzstvu Urok z prodleni v zakonné vysi,



e. udrzovat byt a dalsi prostory v domé v fadném stavu, dodrzovat dobré mravy v
domé, zdrzet se trestné Cinnosti proti druzstvu a ¢lendm druZstva,

f. dodrZovat své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu a domovni fad,

g. oznamovat druzstvu /nejpozdéji do 30 dnld/ zmény tykajici se ¢lena druistva a
prislusnik( jeho domdécnosti, které jsou podstatné pro vedeni c¢lenské a bytové
evidence a rozuctovani zdloh na poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu,

h. zajistovat fadnou a véasnou Udrzbu a opravy v pronajatém byté /nebytovém
prostoru/ tak, aby zanedbanim téchto povinnosti nedoslo k poskozeni bytovych
prostor jiného ¢lena, ¢i k poskozeni spolec¢nych prostor druzstva. Ve spolecnych
prostorach domu je ¢len povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil sam
nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druistvo prdvo, po predchozim
upozornéni clena, zavady a poskozeni odstranit a poZadovat od né&j nahradu
vynalozenych naklad(,

i. 0zndmit bez zbytec¢ného odkladu druZstvu potfebu téch oprav v byté, které se maji
hradit z prostfedkd druZstva a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Clen je povinen si hradit ze svého veskeré
opravy a rekonstrukce bytu, véetné vybaveni bytu, které ma ¢len v ndjmu, vyjma téch
praci /opravy, udrzba, rekonstrukce/, které jsou svéfeny do spravy a péce druzstva,

j. umozZnit zdstupclm druZstva, po predchozim oznameni, zjisténi technického stavu
druZstevniho bytu; Zadat druZstvo o souhlas se stavebnimi GUpravami bytu,

k. predlozZit spolu s pisemnou Zadosti o povoleni rekonstrukce/Uprav bytu projekt
rekonstrukce/Uprav bytu. V pfipadé méné rozsahlych uprav, kdy projekt nevyzaduje
platnd legislativa, predlozit alespoil volnou formou zpracovany projekt
rekonstrukce/uprav bytu obsahujici:

® zamér;

e rozsah Uprav;

e termin zahajeni praci;

e termin ukonceni praci (pficemzZ doba trvani nesmi pfesahnout tfi po sobé
jdouci kalendafni meésice); v pfipadé hrubého nedodrZeni projektu ma BD pravo
uplatfiovat sankce, na kterych se obé strany dohodly pred zapocetim
rekonstrukce/uUprav bytu,

I.  nepoutzivat byt k podnikani.

4. Pravim a povinnostem ¢lent vici druzstvu odpovidaji prava a povinnosti druzstva vici clenm.
5. Druzstvo je povinno zajistit v druzstevnim byté plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim

bytu.

6. Druzstvo zajistuje sluzby v tomto rozsahu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

dodavku vody, plynu a elektrické energie,

odvod splaskovych vod a odvoz odpadki,

uklid spole¢nych prostor domu,

administrativni Ukony spojené se spravou domu a GUhradou dani a pojisténi,

vykony spojené s rekonstrukci a stavebnimi zménami domu nebo jeho casti kromé
vlastnich byta,

ukony spojené s vedenim technické dokumentace domu a jeho ¢asti véetné vsech bytd a
nebytovych prostor.

7. Druzstvo zabezpecuje spravu a fadnou a v€asnou udrzbu a opravy druzstevniho majetku a domu,
nebytovych a spolecnych prostor, poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a nebytovych
prostor. Udrzbu a opravy domu, nebytovych a spole¢nych prostor zabezpecuje v tomto rozsahu:

g)
h)

i)

vodovodni, plynovodni, kanalizacni a elektrickou pfipojku od verejné ¢asti do domu,
vodorovny i svisly rozvod vody, plynu, kanalizacniho odpadu, elektro-slaboproud /kromé
telefonniho vedeni/ aZ k odbockdam rozvod( do jednotlivych bytd

spolecna cast zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signalu az k odbockam
pripojek do jednotlivych byta,



j)  konstrukce zaklad(, fasadniho oplasténi kromé oken byta,
k) stavebni konstrukce a povrchové Upravy nebytovych a spoleénych prostor, vymezenych
jejich podlahovymi plochami.

¢l. Xt

Vyporadaci podil
Zanikem Clenstvi za trvani druzstva vznika jeho byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na
vyporadaci podil.
Vyporadaci podil je roven souctu zdkladniho ¢lenského vkladu a vSech zaplacenych splatek na
koupi domu tim kterym ¢lenem (spole¢nymi cleny-manzely).
Narok na vyporadaci podil je splatny uplynutim tfi mésic od schvaleni ucetni zavérky za rok, ve
kterém clenstvi zaniklo.
Vyplata vyporadaciho podilu je vazana vidy na uvolnéni druZstevniho bytu, pokud byl ¢len
najemcem.
Pti vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavku vici byvalému clenovi.
O takto zapoctenou ¢astku se vyporadaci podil snizi.

¢l XIv
Ndjem druistevniho bytu

Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.

Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu je, Ze:

a) Cclen se podili, pfipadné jeho pravni predchlidce se podilel na potizeni bytu ¢lenskym
vkladem, zplsobem a ve vysi ur¢ené podle téchto stanov a

b) spliuje veskeré dalsi podminky stanovené ZOK a témito stanovami.

Ustanoveni této ¢asti stanov se pfimérené pouziji také na jiny predmét najmu, pokud to povaha

véci dovoluje.

Pokud je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu, pfevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo prfechodem

druzstevniho podilu toto pravo v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu clenovi. To plati i

v pfipadech, kdy stejnému ¢lenu nalezi pravo k uzavieni vice smluv o najmu druzstevniho bytu.

Zanikem clenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu

Pokud je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojen ndjem druzstevniho bytu, prevadi se nebo

prechdzi na nabyvatele spolu s prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu ndjem

druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém néleZel dosavadnimu ¢lenovi. To plati i v pfipadech, kdy
nalezelo dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice predmétim najmu.

Ustanoveni odstavcl 4, 5 a 6 plati obdobné pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu nové

vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo prechodu

druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového druzstva.

Najemni smlouva musi byt sjedndna pisemné a musi obsahovat oznaceni predmétu najmu, jeho

prislusenstvi, rozsah jejich uZivani a zplsob vypoctu ndjemného a Uhrady za uZivani bytu nebo

jejich vysi.

Najemni smlouva dale obsahuje zejména:

a) urceni druhd plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se
zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a urceni dalSich
naleZitosti s tim spojenych,

b) ujednani o tom, Ze urceni, které opravy a Gdrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje ¢len
bytového druzstva-najemce sam na své naklady, je uréeno internim predpisem druzstva a Ze

s vs

se smluvni strany zavazuiji fidit se aktudlnim znénim tohoto predpisu,
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10.

11.

12.

13.

14.

c) ujednani otom, Ze najemné obsahuje pouze Ucelné vynalozené naklady bytového druzstva,
jez vznikaji pri spravé téchto druzstevnich bytd, véetné nakladll na opravy, modernizace a
rekonstrukce domdu, ve kterych se nachazeji, a prispévk( na tvorbu dlouhodobého financ¢niho
zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich byta.

d) ujednani otom, Ze pokud se zvysi, pfipadné snizi naklady dle pfedchoziho odstavce, mlze k
potfebnému navyseni nebo snizeni najemného dojit pouze na zakladé usneseni ¢lenské
schize.

e) ujednaniotom, Ze clen druZstva je povinen se podilet na nakladech spojenych s udrzbou
nemovitosti ve vlastnictvi bytového druzstva, a to pomérné podle vyse svého ¢lenského
vkladu,

f) ujednani o tom, Ze ¢len druZstva, jenz nedoplati cely dalsi ¢lensky vklad, popf. jeho ¢ast
najednou, se zavazuje podilet na Uhradé splatek Gvéru druZstva ve vysi a zplsobem
stanovenym internim predpisem druZstva.

Bytové druZstvo ma pravo vyzadovat od vsech ¢lenl druzstva fadné plnéni jejich povinnosti,

které jsou v souladu s platnymi zakony, ustanovenimi téchto stanov, usnesenimi organt druzstva

a dalSimi internimi predpisy druZstva.

Bytové druzstvo ma pravo provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byté pouze se

souhlasem ¢lena bytového druzstva. Clen bytového druzstva smi souhlas odepfit jen z vaznych

dlvodu. Provadi-li bytové druZstvo Upravy na prikaz prislusného organu statni spravy je ¢len

bytového druZstva povinen jejich provedeni umoznit bez zbyte¢ného odkladu, jinak odpovida v

plné vysi za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Bytové druZstvo je povinno informovat ¢leny druzstva o potfebé provedeni Uprav uvedenych

v predchozim odstavci, jakoZto i o provedeni oprav, rekonstrukci a stavebnich Uprav v domé

vCetné jejich rozsahu a terminech provedeni. Dale je bytové druZstvo povinno informovat ¢leny

druzstva o zplUsobu vybéru subjektu, ktery tyto prace provede (o zadani, podminkach, pribéhu a

vysledku vybérového fizeni) a dale o cenach, které bude bytové druzistvo hradit za provedené

prace.

Najemce druZstevniho bytu zejména:

a) DodrZuje stanovy bytového druZstva, fidi se usnesenim organl druZstva,

b) dodrZuje zavazky, vyplyvajici pro ¢lena bytového druZstva ze stanov a dalSich internich
predpis bytového druiZstva,

c¢) chrani majetek bytového druzstva, dodrzuje predpisy o pozarni ochrané a fadné udrzuje
byt i spolecné prostory a dodrzuje pravidla dobrych mravi a obéanského souZiti v domé a pfi
jednani s ostatnimi ¢leny druzstva,

d) jednorazové splati, pfipadné splaci dalsi ¢lensky vklad (zpUsob a terminy splatek stanovi
usnesenim ¢lenska schilize), plati véas predepsané Uhrady za byt a zalohy za sluzby spojené s
bydlenim, nedoplatky z vyuctovani a hradi jiné platby na zakladé rozhodnuti ¢lenské schlize.
V ptipadé prodleni s uvedenymi platbami je ¢len bytového druzstva povinen uhradit také
urok z prodleni ve vysi dle platné a ucinné pravni Upravy,

e) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spolecné prostory v souladu s ndjemni smlouvou a s
témito stanovami,

f) dbd, aby v domé bylo vytvoreno prostredi, které umoziiuje a zajistuje vykon prava najmu i
ostatnim ndjemciim, a dodrZuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani vdomé a
pravidla stanovena usnesenimi organtd bytového druzZstva pro zachovani nalezitého poradku
obvyklého podle mistnich pomér(. Plati to rovnéz pro ¢leny ndjemcovy domacnosti,

Se ¢lenem — ndjemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spole¢nymi ndjemci mohou na zakladé

jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a snacha, jakoz i osoby,

které ziji s ¢leny - ndjemci ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen
¢len — ndjemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud ¢len - ndjemce nesplni tuto povinnost,
povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Kromé prava uzivat byt ma ¢len — ndjemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby,
které s nim bydli, pravo uZivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat pInéni, jejichZ
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Clenové - ndjemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi
zajistujici ostatnim najemcdm vykon jejich prav.

Pokud vi ¢len - ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom,
Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas druzstvu. Soucasné oznaci osobu,
ktera po dobu jeho nepritomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotirebi, nema-li ¢len - ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo.
Pokud nesplni ¢len - ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni ¢lenskych
povinnosti.

DruZstvo ma pravo poZadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodInych
podminkach.

Neplni-li druZstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani Fradnému uzivani bytu, nebo jimiz
je vykon prava ¢lena — ndjemce druistevniho bytu ohroZzen, ma ¢len — ndjemce pravo po
predchozim upozornéni druzstva zdvady odstranit v nezbytné mife a poZzadovat od néj nahradu
ucelné vynalozenych naklad(. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druZstva bez zbyte¢ného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do sesti mésicl od odstranéni zavad.

Nepostara-li se ¢len - ndjemce druZstevniho bytu o véasné provedeni oprav a béZznou udrzbu bytu
a uklid spole€nych prostor, ma druzstvo pravo ucinit tak po prfedchozim upozornéni ¢lena -
najemce na jeho naklad samo a pozadovat od néj ndhradu.

Clen — najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoinit druzstvu nebo jim povéiené
osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy
ostatnich bytl nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena
instalace a udrzba zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet
namérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni udrZovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a také umoznit pristup k dalsim technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyZaduje, je-li
nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou hradi
najemce. Pojem drobnych oprav miize ¢lenskd schiize blize vymezit svym usnesenim. Clenska
schlize miZe prijmout pravidla, za nichz je v pripadech hodnych zvlastniho zfetele mozno hradit
tyto naklady z prostfedkld druZzstva. Na hrazeni téchto naklad(l z prostfedkl druzstva nevznika
pravni narok.

Clen druZstva - ndjemce druistevniho bytu mGze uzavfit dohodu o vyméné bytu. Dohoda musi
mit pisemnou formu, musi obsahovat dohodu Ucastnik( vymény o prevodu druzstevniho podilu a
prohlaseni o majetkovém vyporadani.

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu mohou byt
uréeny internim predpisem druZstva, schvaleném usnesenim clenské schlize, popfipadé také

v ndjemni smlouvé, zejména v pripadé, Ze se tykaji ndjmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem
schvaleni se interni predpis druzstva stava zavaznym ve vztahu ke vSem najemcdm, pficemz pro
¢leny bytového druzstva-najemce se stava soucasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych

s najmem druzstevniho bytu

cl. Xv
Ndjemné
Nadjemné a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu (dale jen "ndjemné ") dohodne pronajimatel
(druzstvo) s ndjemcem v ndjemni smlouvé podle zasad stanovenych ¢lenskou schlizi druzstva a v
souladu s ekonomickymi podminkami a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Soucasné se strany

12



E

dohodnou na formé zélohovych plateb za sluzby spojené s uzivanim bytu a na zplsobu
vyuctovani preplatku a schodku za tyto Uhrady.

Clenové bytového druzstva-najemci hradi v ndjemném bytovému druzstvu pouze tGéelné
vynaloZené néaklady bytového druZstva vzniklé pfi spravé téchto druzstevnich bytd, véetné
naklad( na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji,
splatku na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich
byt( .

Naklady na vodné a stocné, odvoz odpadkl a spotreba elektrické energie ve spolecnych
prostorach, se za urcité obdobi roku rozuctuji podle skutecného poctu uzivatell bytu.

Naklady podle druhého odstavce tohoto ¢lanku se rozpoditaji na jednotlivé byty a nebytové
prostory podle poméru uzitkové plochy bytu k celkové uZitkové plose byt a nebytovych prostor.
Pripadny odlisny zplsob vypoctu vyse najmu stanovi interni predpis druzstva.

¢l. XvI

Spolecné clenstvi manzZelli v druzstvu a spoleény najem druzstevniho bytu manzely
Spolecny najem druzstevniho bytu mGze vzniknout mezi manzely i jinymi spoluvlastniky.
Spolec¢ny ndjem druZstevniho bytu vznikne, jestlize za trvani manzelstvi se manZelé nebo jeden
z nich stane najemcem druzstevniho bytu. JestliZze se stal najemcem bytu néktery z manzell pred
uzavienim manzZelstvi, vznikne spole¢ny ndjem bytu uzavienim manZzelstvi.
BéZiné zaleZitosti, tykajici se spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely mlze vyfizovat kazdy
z manzelQ.
V ostatnich pripadech je tfeba souhlasu obou manzelll, v opacném pripadé je pravni ukon takto
ucinény pravnim uUkonem neplatnym. Z pravnich ukon(, tykajicich se spole¢ného najmu
druzstevniho bytu jsou oba manzelé povinni i oprdvnéni spolecné a nerozdilné.
Pfreménilo-li se spoleéné Clenstvi manzelll za trvani manZelstvi na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho
z manzell, nema tato skutecénost vliv na spolecné najemni pravo k druzstevnimu bytu.
PFi zdniku manzZelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druZzstevni podil v bytovém druZstvu soucasti
spoleéného jméni manzell, a byvali manzelé byli tedy spolecnymi ¢leny a spole¢nymi najemci
druzstevniho bytu, zanikne spoleény najem manzell k druistevnimu bytu vyporadanim
spole¢ného jméni manzell, at uz na zakladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu, ve
vztahu k druZstevnimu podilu, jako soucasti spoleéného jméni manzell. Vyluénym c¢lenem a
najemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich
dohodou, pfipadné rozhodnutim soudu.
Nevzniklo-li spole¢né clenstvi manzell v druZstvu, ma pravo uZivat druZstevni byt po rozvodu ten
z manzel(, ktery je ¢lenem druiZstva.
Zemfel-li manzel a manzelé nebyli spolecnymi cleny druZstva, prechdzi Clenstvi v druzstvu a
najem druZstevniho bytu na dédice, kterému pfipad| druzstevni podil.
Zemftel-li manZel a manzelé byli spole¢nymi ¢leny druZstva, zlstava ¢lenem druzZstva a jedinym
najemcem druZstevniho bytu pozlstaly manzel.

¢l Xvil

Organy bytového druistva
Organy druZstva jsou:
a) Cclenska schize,
b) predstavenstvo.
Do organ(l bytového druzstva mohou byt voleni a ¢leny téchto organd se mohou stat pouze
¢lenové bytového druzstva.
Funkéni obdobi ¢len(i orgdnd druZstva &ini 2 roky. Clenové orgdn mohou byt voleni opakované.
Kazdy ze ¢lenl voleného orgdnu ma pti hlasovani v tomto organu 1 hlas.
Clenem voleného organu miiZze byt pouze plné svépravna bezihonna fyzicka osoba, ktera
dosahla véku 18 let.
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Clen, ktery ma byt volen do nékterého z organt bytového druzstva, je povinen druistvo
informovat, zda ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz plisobi nebo
plsobil v poslednich tfech letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvencni fizeni nebo byl
vyloucen soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho orgdnu obchodni korporace.

Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, z ni mize odstoupit. Nesmi tak oviem
ucinit v dobé, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni ozndmi ¢len organu
pisemnym prohlasenim doruéenym tomu orgdnu bytového druzstva, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce zanika uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento orgdn
na zadost odstupujiciho ¢lena, svym usnesenim jiny okamZik zaniku jeho funkce.

DruZstvo muzZe vytvorit pomocné organy k zajisténi hospodarské a provozni ¢innosti. Tyto organy
vSak nemaji rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat orgdny druzstva. Tyto orgdny mohou
byt sloZeny i z neclenl druzstva.

Kontrolni komise se nevytvafi a jeji plsobnost plni ¢lenska schlize.

A. Clenska schiize

Clenskd schiize je nejvy$sim orgdnem bytového druzstva. Kazdy ¢len druZstva md pravo se ji

zUcCastnit. Kazdému ¢lenu druzstva /spole¢nym ¢lentim/ ptislusi na ¢lenské schizi jeden hlas.

Clenskd schize je svolavana predsedou dle potieby, nejméné viak jedenkrat za rok. Pfedseda

svola c¢lenskou schizi také pokud je o to pozada kterykoliv ¢len.

Svolavatel ¢lenské schiize nejméné 15 dnl pred jejim konanim uverejni pozvanku na ¢lenskou

schlizi na internetovych strankach druzZstva a soucasné ji zasle ¢lenlim na adresu uvedenou

v seznamu ¢len. Uvefejnénim pozvanky se povaZzuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt

na internetu uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.

Clen m@ze zmocnit jiného ¢lena, aby jej na ¢lenské schizi zastupoval, pind moc musi byt

pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice ¢lenskych
schlizich. Jeden ¢len miZe zastupovat pouze dva dalsi ¢leny.

Clenska schiize je schopna se usnaset, je-li pfitomna nebo zastoupena dvoutfetinova vétsina

hlasU. K platnosti usneseni ¢lenské schiize je tfeba souhlasu vétsiny hlasl pfitomnych

/zastoupenych/ ¢lend

Do pUsobnosti ¢lenské schiize naleii:

a) ménit stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zékladé jiné pravni skutecnosti,

b) volit a odvolavat pfedsedu druzstva,

c) schvalovat fadnou ucetni zavérku,

d) rozhodovat o zplsobu rozdéleni a uZiti zisku, popfipadé zpUsobu Uhrady ztraty, rozhodovani
o pfijeti Uvéra,

e) rozhodovat o zvyseni nebo sniZeni zdkladniho kapitalu

f) rozhodovat o zdkladnich otazkach koncepce ¢innosti druzstva /planu hospodareni/,

g) rozhodovat o splynuti, slouceni, pfeméné, rozdéleni a jiném zruseni druzstva nebo zméné
pravni formy,

h) rozhodovat o dalSich zdlezZitostech tykajicich se druzstva a jeho cinnosti, pokud to stanovi
zakon o obchodnich korporacich, tyto stanovy, ¢i pokud si rozhodnuti o téchto zaleZitostech
vyhradi,

i) rozhoduje o pfijeti za ¢lena druZstva na zakladé pisemné prihlasky, o vylouceni clena
druzstva, dava souhlas se zpétvzetim prohlaseni o vystoupeni,

j) projednava stiznosti clen( druzstva,

k) rozhodovat o prodeji nebo najmu druzstva a o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich,

I) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou
byty, nebo s byty; takové rozhodnuti mize c¢lenska schize pfijmout jen po predchozim
pisemném souhlasu vétsiny clenl bytového druzstva, ktefi jsou ndjemnici v nemovitosti,
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10.

11.

12.

13.

které se rozhodnuti tyka; jestlize druzstvu vznikla povinnost pfevést byt nebo nebytovy
prostor do vlastnictvi ¢lena, ktery je ndjemcem.

m) urcuje vySi odmény clenl organl bytového druistva zfizenych stanovami, pokud je
opravnéna podle stanov tyto orgdny nebo jejich ¢leny volit a odvolavat,

n) rozhoduje o vysi Uhrady za uzivani bytu (ndjemném) v souladu s platnymi pravnimi predpisy,

o) schvaluje majetkové a financni Ukony (vydaje) druZstva prevysujicich ¢astku 50.000- K¢ +
DPH,

p) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéruji do jeji plisobnosti.

Clenskd schiize si mdze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach, které ZOK
ani stanovy do jeji plisobnosti nesvéruji; to neplati, jestlize se jedna o zéleZitosti svéfené v ZOK
do plsobnosti jinych organ(.
JestliZe si clenska schiize vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plsobnosti, nemUze byt
o této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schizi, na které si ¢lenska schlize rozhodovani o
urcité zalezZitosti vyhradila, ledaze jsou na ¢lenské schlzi pritomni vsichni ¢lenové bytového
druzstva a vsichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schizi.
Neni-li ¢lenska schlize usnasenischopnd, svola predseda bez zbytec¢ného odkladu nahradni
¢lenskou schizi se stejnym programem jednani. Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset
bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lend.
Na ¢lenské schiizi se hlasuje aklamaci, neusnese-li se ¢lenska schiize na hlasovani hlasovacimi
listky, a to tfeba i v jediném bodu programu. Kazdy ¢len druzstva ma na ¢lenské schiizi jeden
hlas.
Pokud jsou manzelé spole¢nymi ¢leny druzstva (maji pouze jeden ¢lensky hlas), postaci, aby se
¢lenské schize zucastnil jeden z nich. Pokud se ztcéastni oba, musi hlasovat jednotné, jinak se ma
za to, Ze se hlasovani zdrzeli.
Pfi posuzovani schopnosti Clenské schlize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi
k pfitomnosti a hlasiim ¢lenq, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 az 662 ZOK.
O prlibéhu ¢lenské schiize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lend organt, se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud interni predpis bytového druzstva neurci
jinak.
Zapis musi obsahovat: a) datum a misto konani ¢lenské schlize
b) pfijata usneseni,
c) vysledky hlasovani,
d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
e) pfilohy k zapisu a to:
-listina pfitomnych,
-pozvanka na schizi
-podklady, které byly predloZeny k projednavanym boddm.

Ptilohu origindlu zapisu tvofi prezencni listina. Zplisob seznamovani ¢lenll bytového

druZstva se zdpisem z ¢lenské schlize urci clenska schlize svym usnesenim nebo internim

predpisem bytového druzstva.

14.

Clenska schiize mGze schvalit svij interni pfedpis upravujici podrobnosti svolavani a jednani,
nesmi se vSak odchylit od zakona a téchto stanov.

B. Predstavenstvo
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10.

11.

12.

Predstavenstvo je statutdrnim organem druzstva. Predstavenstvo ma tfi ¢leny, ktefi jsou voleni
¢lenskou schlzi. Clenska schlize voli ztad ¢Elend predstavenstva predsedu predstavenstva
(druzstva) a dva mistopredsedy. Mistopredseda zastupuje predsedu v dobé jeho nepfritomnosti
nebo zaneprazdnénosti. Pfedseda organizuje a fidi béznou cinnost druzstva a fidi jedndani
predstavenstva. PIni Ukoly ulozené mu c¢lenskou schizi, predstavenstvem nebo stanovami. Za
vykon své funkce odpovida predseda predstavenstvu a predstavenstvo ¢lenské schizi.
Predstavenstvo zajistuje radné vedeni Gcéetnictvi druzstva, Fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o
vSech zdlezitostech druzstva, které nejsou vyhrazeny jinému organu stanovami, nebo zdkonem.
Jednani predstavenstva fidi a organizuje predseda, ktery téz fidi i béznou cinnost druzstva.
Predstavenstvo pini pokyny a usneseni ¢lenské schlze a odpovida ji za svou cinnost.
Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva navenek ve vSech vécech. Jménem
druZstva jako statutarni orgdn jedna navenek pfedseda druistva a v jeho nepfitomnosti néktery z
mistopredsedu. Je-li pro pravni ukon, ktery Cini predseda potfebnd pisemnda forma, je potreba
podpisu predsedy a nékterého z mistopredsed(l. Podepisovani se déje tak, Ze ¢len predstavenstva
ptipoji k firmé druzstva sv(j podpis.
Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby. Predstavenstvo svoldvd pisemné predseda druzstva
nebo mistopfedseda, pokud predstavenstvo nerozhodne o jiném zplsobu svolavani.
Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych clenl. Kazdy ¢len predstavenstva ma 1
hlas, pficemZ ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu predsedy v pfipadé rovnosti hlasli se
nepouZije.
Pfedstavenstvo je voleno na funkéni obdobi dvou let. Funkce ¢lena predstavenstva zanikne po
uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konci vsem clendm predstavenstva stejné, véetné
téch ¢lenld predstavenstva, ktefi byli zvoleni v doplniovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.
Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti bytového druistva, a to ani ve prospéch
jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody bytového druZstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem
statutdrniho organu jiné pravnické osoby se shodnym predmétem cinnosti nebo osoby
v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, SVJ nebo bytové druzstvo, jehoz ¢leny
jsou pouze jina druzstva.
Clen, ktery ma byt volen za ¢&lena pfedstavenstva, je povinen o skuteénostech uvedenych
v odstavci 8 predem informovat ¢lenskou schizi. Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to,
Ze uvedené cinnosti nemd zakdzany. Plati to obdobné i v pfipadé, Ze nékterou z uvedenych
¢innosti zacne Clen predstavenstva vykondavat v prlibéhu vykonu funkce ¢lena predstavenstva,
pisemné ozndmi tuto okolnost predstavenstvu a clenskd schize do jednoho mésice od tohoto
oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena predstavenstva.
O prGbéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje
predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se predava vsem clendm predstavenstva. Pfilohu
origindlu zdpisu tvofi prezencni listina. Vzapisu se také jmenovité uvedou clenové
predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u
neuvedenych ¢len(l se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.
Pfedseda i mistopfedsedové mohou udélit pisemné plné moci ke svému zastupovani v
konkrétnich vécech. Generdlni plnou moc k jejich zastupovani (pro pfipad nepfitomnosti
predsedy i mistopfedsed(l) udéluje ¢lenska schize.
Pfedstavenstvo zejména:

- svolava clenské schiize a pfipravuje podklady pro jejich jednani

- plni usneseni ¢lenské schize a odpovida ji za svoji ¢innost
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- sestavuje radnou ucetni zavérku a predklada ji ¢clenské schizi ke schvaleni,
odpovida za administrativu a za vedeni ¢lenské evidence

- predseda predstavenstva organizuje a fidi jednani cClenské schlize a
predstavenstva

- jedna ve vécech, ke kterym ho ¢lenska schiize zmocni

- mohou zavazovat druzstvo az do vySe 50.000,- K¢ plus DPH

¢l. Xvill
Hospodareni druzstva
1. Zdroje kryti nakladd bytového druzstva jsou zejména Clenské vklady, vynosy z ndjemného byt( a

nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zdlohy na sluzby.

2. Bytové druistvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druZzstevni byty nebo budovy s druzstevnimi
byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez pfedchoziho souhlasu alespon
dvou tretin c¢lenli bytového druZstva, ktefi jsou najemci téchto druZstevnich bytll. Souhlas Ize
udélit jediné pisemnou formou s Uredné ovéfenymi podpisy.

3. Clenska schiize se pfi projednani fadné Gcetni zavérky usnese na pouziti zisku. Zisk mGze byt
pouZit pouze k uspokojovani bytovych potreb clenli-ndjemcl druZstevnich bytl a k dalSimu
rozvoji bytového druzZstva pfi uspokojovani téchto bytovych potreb.

4. Pripadna ztrata se nejdfive vyporada prostfednictvim zajistovacich fondd.

5. Uhrady spojené s uzivanim byt a nebytovych prostor jsou u ¢lent druzstva splatné v terminech a
vysi stanovené Clenskou schizi. Zplsob Uhrady najmU a zéaloh za sluzby resi jednotlivé najemni
smlouvy. Neni-li thrada vcas zaplacena, vznikd uZivateli povinnost zaplati Urok z prodleni dle
platnych a ucinnych pravnich predpisa.

6. Zalohovou vysi Uhrady stanovi ¢lenska schize kazdoroc¢né, zpravidla do 30 dnli po vyucétovani
Uhrad s dodavateli vstupnich médii.

7. Zéalohové platby, u nichz je mozné méfit spotfebu v jednotlivych bytovych jednotkach nebo
nebytovych prostorech musi byt vyporadany s jednotlivymi ¢leny druZstva, ndjemniky, pfipadné
uzivateli bytovych i nebytovych prostor.

8. Clenskd schlize mGZe rozhodnout o uloZeni uhrazovaci povinnosti &lenlim a to a? do vyse
dvojnasobku zdkladniho ¢lenského vkladu.

¢l XIX
Fondy druzstva
Fond oprav
Fond oprav je tvoren zejména z plateb najemnik( a Cistého zisku druZstva. Prostfedk( z fondu oprav
se uzije k financovani oprav, udrzby, modernizaci spolecnych technickych zafizeni domu, financovani
zakladnich prostfedk( a predmétl postupné spotieby.

¢l. XX
Zruseni a zanik druzstva, likvidace druzstva
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Bytové druzstvo se zruSuje pravnim jedndnim, rozhodnutim orgdnu verejné moci nebo z dalSich
dlvodud stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruseni bytového druZstva rozhoduje c¢lenska
schize.

Po zruSeni bytového druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaZe celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se bytové druistvo pfi preméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti
premény.

Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢clenskému vkladu.
Podil na likvidacnim zUstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vsech ¢lenl uspokojit zcela,
uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech clenli ohledné podilu na likvidacnim
zUstatku zUstanou nerozdéleny prostiedky z likvidaéniho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym
dilem.

Bytové druZstva zanikd vymazem z vefejného rejstfiku.

XXl
Ustanoveni zavére¢na
Dnem nabyti Ucinnosti téchto stanov pozbyvaji Ucinnosti dosavadni stanovy bytového druZstva a

ustanoveni internich predpist bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.
Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druZstvo podfizuje ZOK jako
celku podle § 777 odst.5 ZOK. Udaj o tom zapise bytové druzstvo do obchodniho rejstiku.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schiize bytového druzstva dne........... jako zmény
dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem schvaleni, ledaze stanovi-li ZOK o
nabyti Gcinnosti stanov bytového druzstva néco jiného.
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